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ZMLUVA O NAJME
N 2012/0208

uzatvorena podla§ 666 a nasl. zak.¢. 40/1964 Zb. v aktualnom zneni medzi tymito Gc¢astnikmi:

Prenajimatel’: Pozemkové spolocenstvo URBARIAT Povina 155,

023 33 Povina ,
1CO: 00629600, DIC: 2020558001

Statutarny zastupca: Bc.Jozef Drugo - predseda vyboru

Bankové spojenie :

Miroslav Belica — podpredseda vyboru

Najomeca: OBEC POVINA

023 33 Povina ¢.155
1CO: 00314200

Statutarny zastupca: Margita Splhakova, starosta obce

Bankové spojenie:

o

(V8]

(¥,

I Predmet a ucel zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti zucastnenych zmluvnych stran suvisiacich
s existenciou najomného vztahu.
Clenovia tvoriaci pozemkové spolocenstvo urbariat Povina (prenajimatel’) su  podielovymi
spoluvlastnikmi nehnutel'nosti nachadzajicict sa v k.u. Povina podla tejto $pecifikacie:
2.1. LV 3899: stavba: kultirne zariadenie 7.5. 12 na KNC 96 (tzv. urbarsky dom)
2.2. LV 4093: parcely registra E (EKIN). 2 zastavan¢ plochy a nadvoria o vymere 444 m”, EKN 3
. , L 2 , . i 5 2
zahrady o vymere 439 m~, EKN 10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 59 m

Podla geometrického planu Stefana Mihaldi * 30604974-47/2011 zo dita 30.6.2011, &. over. 444/11 zo
dna 20.12.2011, ktory tvori prriohi o 7 iejlo znitivy s nehnutelnosti oznacené ako KNC:

- stavba: kulturne zariadenie ¢.s. 12 na KNC 96/3 (tzv. urbarsky dom)

- 96/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 768 m’

- 96/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 358 m’

Prenajimatel touto zmluvou nehnutelnosti podl'a bodu 1.2. ako predmet tejto zmluvy prenechava do
doc¢asného uzivania najomcovi tak, aby on predmet zmluvy po dohodnuti dobu uzival, bral z nej Gzitky
a najomcovi platil za uzivanie dohodnuté najomné.

Ucel najmu: spolo¢ensko kulturne potreby obce

Najom zacina dnom: 1.5.2010

Najom sa uzatvara na dobu urcitu do: 31.12.2040
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1. Najomné

Vyska ndjomného predstavuje 1,00 € na celé obdobie najmu.

Najomné uhradi ndjomca do 30 dni odo diia podpisu tejto dohody.

Pokial' bude najomca v omeskani s platenim viac ako 30 dni, ma prenajimatel’ pravo najom vypovedat
v skratenej vypovednej lehote pisomnou vypovedou s 15 (pétnast’) diiovou vypovednou lehotou. Toto pravo
zanika neskorsim zaplatenim dlhu, okrem pripadov ak uz prenajimatel’ svoje pravo vyuzil.

Nédjomné dojednané touto zmluvou je bez dane z pridanej hodnoty, pokial’ prenajimatel’ je alebo bude jej
platitel'om.

I Sluzby poskytované v sivislosti s nijmom

V cene najomného nie su zahrnuté ndklady za sluzby, ktoré sa obvykle snajmom poskytujii najmé:
poplatky za el. energiu, ostatné energie, vodné, sto¢né, zrazkové vody. naklady spojené s ochranou
a udrzbou predmetu zmluvy apod. Tieto ndklady hradi ndgjomca priamo ich jednotlivym dodavatelom
a prenajimatel’ udeluje podpisom tejto zmluvy ndjomcovi stuhlas k uzavretiu zmliv o dodavke sluzieb
medzi ndjomcom a dodavatel'om ako aj udel'uje sthlas k napojeniu jednotlivych médii na predmet zmluvy,
pokial ku ditu podpisu tejto dohody nie st napojené.

Pokial niektoré zo sluzieb a ndkladov bude hradit’ prenajimatel’, ndjomca bude povinny ich preplatit’..

IV. Osobitné ustanovenia

Ndjomca vyhlasuje, ze predmetny nebytovy priestor prebera do svojho uzivania v stave, v akom sa nebytovy
priestor nachadza ku diu u¢innosti tejto zmluvy. Najomca zaroven vyhlasuje, ze sa so stavom predmetného
nebytového priestoru dokladne oboznamil a Ze tento v stave v akom sa nachadza a ktory zodpoveda tcelu
tejto zmluvy prebera. Pokial u¢astnici neuzatvorili osobiiny protokol o prevzati nebytového priestoru, ktory
moze blizsie Specifikovat’ charakter a stav nebytového priestoru, slizi tato zmluva zaroven aj ako protokol o
odovzdani a prevzati.

Priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy bude ndjomca uzivat na vykonavanie
podnikatel'skej ¢innosti v stilade s tcelom uvedenym v bode I.(acel ndjmu). Akékol'vek zmena ucelu
uzivania priestorov musi byt odstihlasena ndjomcom. Uzivanie predmetu zmluvy za inym u¢elom, nez bol
dojednany v zmluve zaklada pravo prenajimatel'a na vypoved’ z najmu v skratenej vypovednej lehote.
Zodpovednost’ pri nakladani a likvidacii s odpadmi, ktoré stvisia s ¢innost'ou ngjomcu, zna3a v plnej miere
sam najomca.

Upratovanie predmetu ndjmu zabezpecuje najomca, ak tato sluzba nie je zabezpeovana prenajimatel'om.
Ndjomca je povinny k thrade v3etkych nékladov, ktoré su spojené s udrziavanim nebytovych priestorov
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, t.j. najmd upratovanie, bezni opravu a idrzbu prenajatych
priestorov, (t.j. napr. bezné opravy okien, dveri, socialnych zariadeni, elektrickych a sanitarnych zariadeni,
mal'ovanie a vyspravka omietok a podobne).

Ak sa pocas trvania zmluvného vztahu vyskytne v prenajatych nebytovych priestoroch potreba vykonat' int
akukol'vek t.j. beznt i inti ako beznl opravu, je ndjomca povinny zabezpecit' jej vykonanie.

Prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi podpisom tejto zmluvy suhlas s vykonanim stavebnych tprav za Gc¢elom
zabezpecenia ucelu tejto zmluvy. Akékol'vek stavebné tipravy ndjomca vykonava na vlastné naklady.
Ndjomca nemé narok na thradu investicii a ostatnych nakladov alebo ich pomernej casti v pripade
skon¢enia najmu z akéhokol'vek ddévodu, pokial’ nebude dohodnuté inak. Dojednava sa, ze investicie
a ostatné naklady realizované najomcom su investiciami s dobou spotreby zhodnou s dobou skuto¢ného
trvania najmu.

Najomca je opravneny investicie vlozené do predmetu najmu odpisovat’ podl'a obecnych predpisov. Obec
Povina do dne$ného dna investovala do predmetu nagjmu 140650,65 €.

Néjomca bude dosledne zabezpecovat’, aby v prenajatom majetku neboli porudované pravne normy na tseku
zivotného prostredia a bezpe¢nosti prace. Pri poruseni pravnych noriem pravna zodpovednost’ prechadza na
najomcu. Najomca je povinny prenajaty priestor vybavit' predpisanym protipoziarnym zariadenim a
zabezpecit' k tomu prislusné 3kolenia tykajuce sa bezpe¢nosti prace v zmysle platnych pravnych predpisov
pre vsetkych svojich pracovnikov. V pripade skody preukazatelne spdsobenej ndjomcom je povinny ju
v plnom rozsahu nahradit” prenajimatelovi.
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Po skonceni prace je ndjomca povinny prenajaté priestory, za ktoré je zodpovedny a vchod do nich riadne
uzamknut, aby sa zabranilo vstupu cudzim osobam do priestorov po pracovnej dobe, aby nedoslo
k poskodeniu predmetu ndjmu a poruseniu prav ostatnych uzivatel'ov tejto nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni najomcovi na veciach vnesenych do prenajatych
priestorov, ak ku skode d6jde bez zavinenia prenajimatela, resp. majitel'a budovy.

N4ajomca nie je opravneny dat” predmet najmu do podnajmu.

Ak najom skon¢i pred ditom podla bodu [.5. vypoved'ou v skratenej (15 diovej) lehote, je ucastnik, ktory
skoncenie zavinil povinny uhradit’ druhej strane zmluvni pokutu vo vyske zostavajicej hodnoty najomného.
Ak najom skon¢i vypoved'ou v 12 mesac¢nej lehote je ucastnik, ktory vypoved’ podal zaplatit’ druhej strane
odstupné vo vyske polovice zostavajiceho najomného. Ak doéjde k odstupeniu od zmluvy, poskytnuté
plnenia sa nevracaju.

. Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi za u¢asti ndgjomcu vstup do prenajatych priestorov za ucelom

kontroly stavu prenajatych priestorov, kontroly stavu a funkénosti prenajatych zariadeni a dodrziavania
ustanoveni tejto zmluvy. Ngjomca je povinny za Gcasti ndjomcu umoznit prenajimatel’ovi prechod cez
prenajaté priestory za u¢elom ¢innosti, ktora je spojena s kontrolou plnenia tejto zmluvy, resp. s ¢innostou
spojenou s opravou, Gpravou, udrzbou a rekonstrukciou budovy.

Pripadny rozsah sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov bude uvedeny v samostatnej prilohe
ako neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy. Pokial si prevadzka prenajatych priestorov vyziada plnenie inych
sluzieb, je ndjomca povinny si tieto zabezpecit sam na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda za Skody spdsobené alebo vzniknuté v prenajatych priestoroch a v priestoroch
suvisiacich, ak ku $kode ddjde z dovodov suvisiacich s ¢innost'ou najomcu. Prenajimatel’ zodpoveda za
Skody, ktoré vzniknu ndjomcovi v prenajatych priestoroch, ak ku skode ddjde z viny prenajimatel’a.

Pri skon€eni najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajaté priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie, pripadne s upravami, s ktorymi suhlasi prenajimatel’, pokial pri
dohode o tprave priestorov nebolo dohodnuté inak. V pripade, ze ndjomca bude realizovat v prenajatych
priestoroch stavebné tpravy, ku ktorym mu da prenajimatel” sihlas, dojednava sa, Ze tieto su realizované na
dobu skuto¢ného trvania najmu podla tejto zmluvy. Po jeho skonéeni zostadvaju majetkom prenajimatela.
Ndjomca ma narok na uhradu pomernej Casti investovanych prostriedkov, len ak sa prenajimatel’ k tomu
vyslovne zaviazal.

V pripade, ze pocas najmu dojde k poskodeniu, zdvadam, zniCeniu, odcudzeniu a pod. veci, ktoré s
predmetom tejto zmluvy, je ndjomca povinny na vlastné naklady uviest predmet zmluvy do pdévodného
stavu. V pripade, ze to nezabezpeci ani v prenajimatelom stanovenej dodato¢nej lehote, vykona napravu
prenajimatel’ na tarchu ndjomcu. To neplati, ak uvedené zavady alebo poskodenia zavinil prenajimatel’.
Ndjomca je povinny riadne a na viditelnom mieste zverejnit’ obchodny nazov svojej spolo¢nosti s uvedenim
zodpovedného zastupcu za prevadzku.

Ndjomca je povinny najneskor v deni ukoncenia najmu odovzdat protokolarne priestory a prenajaté
zariadenia v stave, ako je definované v tejto zmluve, uvolnit’ a vypratat priestory. V pripade, ze tak ani po
predchadzajucom upozorneni prenajimatelom bez zbytoéného odkladu neurobi, ndjomca sthlasi, ze
prenajimatel’ je opravneny vykonat’ vietky opatrenia (aj komisionalne otvorenie, prevzatie priestorov), aby
tieto priestory mal vypratané a uvolnené, ato na ndklady ndjomcu. Po dobu od ukonéenia najmu do
vypratania nalezi prenajimatel'ovi najomné podia tejto zmluvy.

N4jomca zodpoveda za $kodu, ktord po¢as najmu na predmete najmu vznikne. To neplati ak preukaze, ze
Skode nemohol zabranit’ ani pri vynalozeni vetkého Usilia aké mozno na nom pozadovat'.

Ndjomca je povinny zabezpecit vo vlastnej rézii poistenie budovy pre pripad nidhodilych $kéd a ako aj
poistenie zodpovednosti za Skodu vyplyvajlcu z jej prevadzky.

V zmysle predpisov o rozhodcovskom konani, o sporoch, ktoré medzi u¢astnikmi vzniknu z tohto pravneho
vztahu ako i zo vztahov v budlcnosti medzi ucastnikmi vzniknutych, sa rozhodne v rozhodcovskom
konani pred Rozhodcovskym stidom v Ziline, 010 01 Zilina, V. Tvrdého 17, ktorého zriadenie, Statat
arokovaci poriadok boli zverejnené v Obchodnom vestniku ¢. 207A z27.10.2008. Rozhodcovsky sud
rozhoduje s odbornou starostlivostiou, podla zasad spravodlivosti, pricom ucastnici podanie zaloby podla §
40 ods.1 pism. h zakona ¢. 244/2002 Z.z. v aktualnom zneni, vylucuju.

. Ndjomca ma po dobu trvania nagjmu k predmetu ndjmu predkupné pravo. V pripade potreby toto pravo

Gcastnici zriadia formou vecného bremena.

Uzivanie predmetu nagjmu podla tejto zmluvy je nerozluéne spojené s uzivanim pristupovych komunikacii
k objektu.

Najomca je povinny strpiet’ v predmete najmu vyluéné uzivanie jednej miestnosti a prislusného pomeru zo
spolo¢nych ¢asti a priestorov pre potreby prenajimatela. Oznacenie a lokalizacia miestnosti je predmetom
prilohy ¢. 2 tejto zmluvy ako jej neoddelitelna sucast’. ’




28. Prilohu ¢.3 tvori uznesenie valného zhromazdenia prenajimatel'a zo dina 20.2.2010
29. Prilohu ¢.4 tvori uznesenie obecného zastupitel'stva obce Povina €. 6/2010 zo dna 24.2.2010, ktorym bol

najom predmetu tejto zmluvy schvaleny.

Ve Skonéenie najmu

Ndjom zalozeny touto zmluvou mozno ukon¢it’

- uplynutim doby,

- pisomnou dohodou,

- vypovedou v skratenej 15 diiovej vypovednej lehote podla tejto zmluvy.

VL. VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Ostatné pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢. zakonnika
40/1964 Zb. v aktualnom zneni.

2. Ucastnici bera na vedomie, ze najomny vztah bude zapisany v katastri nehnutel'nosti zaznamom. Zapis
v katastri zabezpeCuje najomca. Po vykonani zapisu sa v Katastri nehnutel'nosti na prislusnych listoch
vlastnictva zapise najomca.

3. Prenajimatel je opravneny pre pripad neplnenia si povinnosti najomcu podl'a najomnej zmluvy ako aj pre
pripad skonc¢enia najmu podat’ na prislusnu spravu katastra navrh na vymaz zaznamu — najomného vztahu
podla tejto ndjomnej zmluvy.

4. Ucastnici beru na vedomie, Ze zapisom najomcu v katastri nehnutel'nosti sa tento stava platitelom dane
z nehnutel'nosti.

5. Pravaa povinnosti prenajimatel’a z tejto zmluvy prechadzaju aj na jeho pripadného pravneho nastupcu.

6. Prava apovinnosti najomcu z tejto zmluvy prechadzaji aj na jeho pripadného pravneho nastupcu len ak
prenajimatel’ s takymto prechodom vyslovi stihlas.

7. Akékolvek zmeny adoplnky v texte tejto zmluvy je mozné vykonavat len po vzajomnom suhlase
zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov.

8. Tato zmluva je vyhotovena v 4-och rovnopisoch — kazdy ma hodnotu originalu, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi po 1-om rovnopise a 2x st uréené pre Spravu katastra Kys. N. Mesto.

9. Ugastnici tito zmluvu pregitali, porozumeli jej obsahu a pravnym uginkom z nej vyplyvajucich, na znak
¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Povine dna: 08.02.2012

Bce. Jozef Drugo, predseda ; Margita Splhakova, starosta obce
Miroslav Belica, podpredseda ]
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